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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-11-10.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fuastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nebulosan 19 pa adressen Dalagatan 44 i Stockholm. Foreningen

har 27 bostadsritter om totalt 1 739 kvm och 2 lokaler om 150 kvm.

Forsckring
Fastigheten ér forsidkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Per Sjodén Ordftrande
Anna Burell Werjefelt  Kassor
Karl-Johan Nystedt Sekreterare
Fredrik Rumenius Ledamot
Anne Filipsson Suppleant
Valberedning

Gabriel Osterdahl och Wlodzimiertz Knapik.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelseledaméterna.
Revisorer

Amanda Brunosson  Revisor
Anders Eberger Revisor

Sammantrdden och styrelsemaoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollfsrda
sammantriden.




Brf Nebulosan 19

716419-7662

Utforda historiska underhall

1884-1887
1930-1931

1988
1991-1992

1993

1994
1995
2002-2003

2004
2005
2006

2007
2008
2009

2011

2012

Byggnadsar

Ombyggnadsar

Bygge takvaningar
Ligenhetssammanslagningar
Installation hiss

Fasadftrenkling bv
Virmecirkulationsystem

VC

Avloppsstammar
Tappvattenstammar

Elstigare

Bri-forviry

Nya avloppsstammar

Nya tappvattenstammar

Nya elstigare

Ommalning tak
Trapphusrenovering

Ommalning fonster

Byte hissmaskin

OVK

Gardsombyggnad

Ny mur mot Vistmannagatan
Byggnad balkonger/uteplatser
Ommalning gardshustak

Nytt tak gathus

Fonsterrenovering

Renovering gatufasad

Renovering takterrass mot gatan
Renovering tvittstugefasad
Ommalning bv trapphus i gathus
Byte av hisslinor mm
Energideklaration

[nst. avjoniseringsutr. i virmesystemet
Stamrengoring

Byte liggande avloppsstam kiillare
Byte undercentral for fjarrvirme
Inst. viirmeslingor i hingrannor och stuprir
Inst av takrasskydd

Byte av reglerventiler for virmesystemet
Inst. av termostater for alla element
Injust. av virmesystemet

Inst. av fastighetsnit [6r bredband

ad
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2013

2016

2017

2018

2019

Omb. gardshusvind till ligenhetsdel
Nytt tak gardshus

Tilldaggsisolering gathusvind

Nytt virmeregl.system med innegivare
Byte hissmotor
Ommalning fonster van 5

Byte trasig gasledning mot gatan
Byte till energiglas, gardstrapphus
Lagning gardsmur
Totalrenovering killartoalett
Fonsterrenovering. gatutrapphus
Byte till energiglas. gatutrapphus
Stamrengdring

Installation bergvirmeanldggning
Ommalning trapphus gardshus

Planerade underhall

2020-2024
2020-2024
2020-2024

Ommalning trapphus gathus
Ommalning tSnster van 0-4
Modernisering hiss

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Kabel-TV ComHem
Service takvirmeanldggning Dimson
Elnit Ellevio
Service bergvirmeanliggning Enstar
Service hiss Hissen AB
VVS-jour Jourmontor
Bredband Ownit
Tidningsinsamling Sita

Fjdarrvirme

Stockholm Exergi

Vatten och avlopp, sophimtning  Stockholm Vatten och Avlopp

Eldistribution

Telge Energi

Arsredovisning 2019

o<



Brf Nebulosan 19 Arsredovisning 2019
716419-7662

Ovrig verksamhetsinformation

Bergvirmeanlidggningen togs i full drift 2019-02-01. Efter slutbesikining 2019-02-14 blev systemet
slutgodkint 2019-03-29. Systemet har full redundans. bade vad giiller basenergi/eftekt (0-60 kW) och
spetsenergi/effekt (60-90 KW). For basenergi har vi bergvidrme med fjarrvéirme som backup. For
spetsenergi har vi fjdrrviirme och elpatron.

Under sommaren reparerades hissen (motorlager mm). Hissen fungerar nu sa bra att vi beslutat skjuta pa
moderniseringen ett tag.

Gardhusets trapphus har malats om med mycket lyckat resultat.

Efter beslut i Hyresndmnden [6per hyresavtalet med Bistro Casper vidare med oftrdndrade villkor. Vi har
inte under aret natt ett avtal om Bistro Caspers utnyttjande av killarytor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens direkta kostnader for uppvarmning, riknat fran 2019-02-01. har tack vare bergvirmen sinkts
med ca 140 000 kr/ar , till ca 130 000 kr/ar. Dédrutéver har kostnaderna for fastighetsel siinks med ca 10 000
kr/ar tack vare tariftbyte.

Det nya hisserviceavtalet har sdnkt kostnaderna betydligt jamfort med det gamla.

Foreningen har i december tagit upp ett lan pa 500 000 kr tor att finansiera genomfort och planerat
underhall.

Foreningens arsavgifter har varit ofordndrade under aret.
Fordndrinear i avial

Foreningen har bytt hisserviceleverantor till Hissen AB.
Foreningen har tecknat avtal med Enstar for support av bergvirmeanldggningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riikenskapsarets bérjan och slut var 36 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var |. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

LN
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 064
Resultat efter fin. poster -252
Soliditet. % 67
Taxeringsvirde 62 093
Bostadsyta, kvm I 739
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta. kr 288
Lan per kvm bostadsyta, kr 3344
Genomsnittlig skuldrénta, % 0.86
Belaningsgrad. % 33.54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018 2017
966 948
-366 2
69 07
45761 45761
1 739 1739
288 288
3112 2018
0.55 -

3447 3334

kapital

2016
943

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-3 ars resultat
Insatser 13297 -
Upplatelseavgitter 1 495 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -1 857 -379
Arets resultat -379 379
Eget kapital 12 556 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2236
Arets resultat -252
Totalt -2 488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
toljande
Balanseras i ny rikning -2 488

-2 488

Disp av
dvriga poster

-252

=252

2019-12-31

13 297
| 495
0

36

52
12 304

-2

~ k2

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.

6
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rarelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

]

9
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2019-01-01 -
2019-12-31

2018-01-01 -
2018-12-31

966
0
966
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldaggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Langfristiga virdepappersinnehav
Summua finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
I

12
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2019-12-31

17 340
527

82

125
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

14 792
14 792

16 5718
3718

2018-12-31

14792
14 792
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan sammanfattas de
redovisningsprinciper som har tilldimpats.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt dver den beddmda eckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

- Stomme och grund 200 ar
- Stomkompletteringar/innerviggar 200 ar
- Fasad 60 ar
Saneringsombyggnad

- VA 60 ar
- EL 60 ar
- Stomkompletteringar/innerviggar 200 ar
Fastighetsforbittringar

- Energistyrsystem 20 ar
- Ovriga fastighetsforbittringar 50 ar
Virmeanldggning 50 ar
Bergvidrmeanldggning

- Borrhalslager 100 ar
- Passiva komponenter 30 ar
- Aktiva komponenter 15 ar
Elanldggning 50 ar
Hissanldggning I5ar
Tak 50 ar
Trapphus 20 ar
Markanldggning 200 ar
Installationer 50 ar
Fonster 40 ar
Fonster (malning) 20 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiclla anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.
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Omsittningstillgangar

Arsredovisning 2019

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgifi pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

L.an med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter. lokaler
Arsavgifter. bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tridgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Underhall

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Summa

2019
389
500

78
966

2019
29

(]
I'JI —

£

69

2019

2018
381
500

85
966

2018
26

20

o
&

147

[ 'S
I~ wh
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 6, 6vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetstorsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifier
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Bankkostnad
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summua

Arsredovisning 2019

2019

112

kg
] = -1 =
y n o .

2019
33
27
70

2019
13
40
33

2019
0

49
49

2018
44
37

255
50
386

2018
35
27
64

L

131

2018

31
62
97

2018

10
13

2018

-

31
25
55



Brf Nebulosan 19
716419-7662

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

[ utgaende restvarde ingar mark med
Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Markanliggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019-12-31

18 047
2024
20071

19615
42 478
62 093

2019

774
774

2018-12-31

18 047
0
18 047

2D
-170

-2 345

15702
+695

16 888
28 873
45 761

2018
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Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehayv
Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Forsidkringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag

Swedbank 2020-01-28
Swedbank 2019-12-28
Swedbank

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stiadning

Uppvérmning

Utgiftsrédntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

~

2

2019-12-31

0

o o

2019-12-31

Rintesats Skuld
2019-12-31  2019-12-31
0.94 % 2 000
0.92 % 3315
0.96 % 500
5815
98

2019-12-31

9

141

3

3

3

9

-

175

2019-12-31

633
6339

2018-12-31
2

2

2018-12-31
34

0

34

2018-12-31
0
23

0

22

45

Skuld
2018-12-31
2 000
3413

5413

2018-12-31

0
90

45
136

2018-12-31
5937
5937
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Not 19, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Foreningen har bytt avloppsstammar i gathusets killare. Foreningen har tagit upp ett lan pa 300 000 kr i
februari for att finansiera detta da arbetet blev mer omfattande in planerat. En vattenskada har intriffat i Igh
12 pga ldckande element. Skadan omfattar ocksa taket i Igh 10.
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Revisionsberittelse

Till ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Nebulosan 19

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning for ar 2019 i
bostadsrittsforeningen Nebulosan 19. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-

handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi genomfort
revisionen foratt i rimlig grad forsikra oss om att arsbokslutet inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i drsbokslutet.

Vianser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokféringslagen. Vi tillstyrker att féreningsstimman

faststiller resultatrakningen och balansrikningen for bostadsréttsforeningen, disponerar arets

overskott enligt verksamhetsberittelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm 2. 4P/l 202C
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Amanda Brunosson Anders Eberger



