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Styrelsen for Brf Nebulosan 19, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Fareningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Fareningens fastighet Nebulosan 19 byggdes 1884 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1889 kvm varav 1739 kvm utgér lagenhetsyta och 150 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r
805 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Férvaltning
Den ekonomiska farvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelse
och medlemmar samt med hjélp av underleverantérer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har genomfért en stamrengdéring med hjélp av Avloppsteknik.

Féreningen har haft kostnader for sanering av framst bjalklag i lagenhet 13, for sanering efter en
vattenskada i badrum i lagenhet 8 samt fér maining efter vattenskada i tak i lagenhet 31.

Féreningen har installerat bergvarme fér att fa battre kontroll pa uppvarmningskostnaderna. Vid
installationen borrades tre ca 420 meter djupa borrhal pa garden. Bergvarmepumpen
installerades i gathuskallaren. Pa grund av férandrad tariffstruktur for fjarrvarme fran Stockholm
Exergi installerades ocksa en el-patron fér spetsvarme. For finansiering av
bergvarmeinvesteringen har féreningen upptagit ett 1an pa 2 MSEK fran Swedbank.

Systemet har full redundans, bade vad géller basenergi/effekt (0-60 kW) och spetsenergi/effekt
(60-90 kW). Fér basenergi har vi bergvarme med fjarrvdrme som backup. Fér spetsenergi har vi
flarrvarme och elpatron. For sommarhalvaret (maj-sept) kan vi valja bergvarme eller fjarrvarme
beroende pa aktuellt pris. Fér vinterhalvaret har vi bergvarme fér basenergi, fiarrvarme och/eller
elpatron for spetsenergi beroende pa aktuellt pris.
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Féreningen har inlett en omférhandling av hyran for Bistro Casper. Férhandlingen var inte avslutad
vid arets slut.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgard Ar
Nya avloppsstammar 1992
Nya tappvattenstammar L
Nya elstigare Shey
Ommalning tak kS

Trapphusrenovering 1993
Ommalning fonster -
Byte hissmaskin 1954
OVK 1995
Renovering hisskorg ="
Gardsombyggnad 2002-2003
Ny mur mot Vastmannagatan S
Byggnad balkonger/uteplatser ="
Ommalning gardshustak 2004
Nytt tak gathus 2005
Fénsterrenovering
Fdénsterrenovering 2006
Renovering gatufasad
Renovering takterrass mot gatan ="
Renovering tvattstugefasad -
Ommalning bv trapphus i gathus
Byte av hisslinor mm 2007
Energideklaration 2008
Installation avjon.utr. i varmesystemet 2009
Stamrengéring
Byte liggande avloppsstam kallare ="
Byte undercentral for fjarrvarme 2011
Inst. varmeslingor i hdngrannor&stuprér ="
Installation av takrasskydd ="
Byte av reglerventiler for varmesystemet 2012

Inst. av termostater for alla element
Injustering av varmesystemet =M
Inst. av fastighetsnat for bredband ="
Ombyggn gardshusvind till IAgenhetsdel 2013
Nytt tak gardshus
Tillaggsisolering gathusvind ="
Nytt varmeregl.system med innegivare ="
Byte hissmotor ="
Ommalning fénster van 5 -
Byte trasig gasledning mot gatan 2016
Byte till energiglas i gardstrapphus ="
Lagning gardsmur ="

Byte till energiglas/renov, gatutrapphus 2017

Stamrengdring 2018

Installation Bergvarmeanlaggning 2018

Planerad atgérd Ar Kostnad
Ommalning trapphus gardshus 2019

Byte hiss 2020-2024 ca 800 000 kr
Omalning fénster plan 0-4 2020-2024

Ommalning trapphus gathus 2020-2024
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 27 st medlemslagenheter varav 3 har éverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets bérjan 33 st och vid arets slut 36 st.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta . Kontraktets 16ptid
Musikstudio 60 m2 2020-12-31
Restaurang 90 m2 2018-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Per Sjodén Ordférande
Anna Burell Berois Kassor
Karl-Johan Nystedt Sekreterare
Mikaela Rumenius Ledamot
Anne Filipsson Suppleant

Revisorer har varit Amanda Brunosson och Anders Eberger, revisorssuppleant har varit vakant.
Ordinarie féreningsstamma hdélls den 16 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 6 st protokollférda
sammantraden.

Fareningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 10 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 45 761 000 kr varav 28 873 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde 4r uppdelat enligt féljande: bostader 43 000 000 kr samt lokaler
2 761 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2018
Nettoomsattning 965 756
Resultat efter fin. poster -365 645
Soliditet (%) 69
Arsavgift/kvm baostadsrattsyta 288
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 056
Elkostnad/kvm totalyta 23
Varmekostnad/kvm totalyta 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 27

2017
947 660
4772
77

288
1962
20

124

25

2016
943 211
-10 756

78
288
2074
17
130
24

2015
928 272
36 478
77

288
2131
16

113

24

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Forandring av eget kapital

Inbetalda Séarskilt-
insatser tillskott
Belopp vid arets ingang 10 047 146 3 250 000
Minskning av
insatskapital
Disposition av
féregaende

ars resultat:
Belopp vid arets

utgang 10 047 146 3 250 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets férlust

behandlas sa att
i ny rakning overféres

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

upplatelse-
avgifter
1494 809

1494 809

Balanserat

resultat
-1 875117

-18 418

-1 893 535

-1 870 345
-365 645
-2 235 990

-2 235 990
-2 235 990

Arets
resultat

4772

18 418

-365 645

-342 455

5(13)

Totalt
12 921 610

0

-365 645

12 555 965
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Resultatrdakning

Rdorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

965 756
965 756

-990 035
-96 743
-13 142

-176 099

-1 276 019

-310 263

0

-55 382
-55 382
-365 645

-365 645

-365 645

6 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

947 659
947 659

-643 652
-94 303
-13 142

-176 102

-927 199

20 460

-15 689
-15 688
4772
4772

4772
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 233 427 16 406 945
Inventarier, verktyg och installationer 6 84 810 87 391
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 1758 716 16 676
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 076 953 16 511 012
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 300 2300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 300 2300
Summa anldaggningstillgangar 18 079 253 16 513 312
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33811 34 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 44 966 44 823
Summa kortfristiga fordringar 78 777 79 228
Kassa och bank

Kassa och bank 36 250 81228
Summa kassa och bank 36 250 81 228
Summa omsaéttningstillgangar 115 027 160 456

SUMMA TILLGANGAR 18 194 280 16 673 768
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Sérskilt tillskott
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

10 047 146
3 250 000
1494 809

14 791 955

-1 856 699

-379 291
-2 235 990
12 555 965

8,8 5412 500
-97 500
5315000

97 500

115

76 710

12630

90 142

10 46 218
323 315

18 194 280

8(13)

2017-12-31

10 047 146
3 250 000
1494 809

14 791 855

-1 875117

4772
-1 870 345
12921 610

3 510 000
-97 500
3412 500

97 500
0

37 090
12 067
158 140
34 861
339 658

16 673 768
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan sammanfattas de redovisningsprinciper som
har tillampats.

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad -
- Stomme och grund 200 ar
- Stomkompletteringar/innervaggar 200 ar
- Fasad 60 ar
Saneringsombyggnad -
- VA 60 ar
-EL 60 ar
- Stamkomplettering/innervaggar 200 ar
Fastighetsférbattringar -
- Energistyrsystem 20 ar
- Ovriga fastighetsférbéattringar 50 ar
Viarmeanlaggning 50 ar
Elanlaggning 50 ar
Hissanlaggning 15 ar
Tak 50 ar
Markanlaggning 200 ar
Installationer 50 ar
Fénster -
Fonster (malning) 20 ar
Fénster 40 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bergvarmesystemet togs i drift den 15 januari 2019. En slutbesikining av bergvarmesystemet gjordes den
14 februari 2019 med godként resultat. Ett nytt avtal om fjarrvarme med vasentligt sénkt maxeffekt fran 1
februari 2019 har slutits med Stockholm Exergi.

'\.\;.&J___
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter lokaler, moms
Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintakt bredband
Vatten, moms
Uppvarmning
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjgmning

Not 2 Fastighetskostnader

Sndéréjning/sandning
Bostadsratt
Stadning grundavtal
Sotning

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyreslokal

Dérrar och las

VA

Varme

Hissar
Férsadkringsskada
Gard

Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Ventilation
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
El

Ovriga rep./underhall

2018

500 004
78 000
275 031
3810
23 800
36612
1952
21194
2709
7894
14 750
0

965 756

2018

0

37 495
29 962
0

15 320
16 360
13328
0

25 840
147 062
21 552
5834

0

0

98 100
43 968
255 265
50 385
31707
5160
34 962
27 169
4751
34 980
27610
36 099
19 511
7615
990 035

10 (13)

2017

500 004
74 928
270 455
3810
23 800
36 612
1952
20 444
1230
4135
10 291
o1

947 660

2017
1918
13733
28 941
3174
0
15290
8 982
25000
149

14 542
960
12675
22 198
2930
0

37 861
233 354
48 040
28 846
5 551
5262
26 160
4700
36 788
27610
35 505
3483
0

643 652
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Hemsida
Forbrukningsinventarier
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Méoteskostnader
Bankkostnader
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Inkasso-och KFM-avgifter
Juridisk konsultation

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2018

1139

2143
3910
5072
31218
1464

2078

477
4 660
4717

39 864
96 742

2018
10 000

3142
13142

2018-12-31
14 079 233
14 079 233
-2 366 837

-173 518
-2 540 355

11 538 878

16 888 000
28 873 000
45761 000

11 538 878
4 694 550
16 233 428

11 (13)

2017

13 028
1769
1420
1179

25 499

32 041

416
2476
3362

445
4 660
7742

266

94 303

2017

10 000
3142
13 142

2017-12-31

13 804 778
274 455
14 079 233

-2 193 315
-173 522
-2 366 837

11712 396

16 888 000
28 873 000
45761 000

11712 396
4 694 550
16 406 946
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Férutbetald férséakring

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald bredband

Forutbetald bevakning

Férutbetald hiss

Forutbetald medlems-och féreningsavgift

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 0,77
Swedbank _ 0,51

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Féretagsinteckning

Datum for
ranteandring

3 man
3 man

2018-12-31
161 610
161 610

-74 220
-2 581
-76 801

84 809

2018-12-31

22 641
6 440
7 063

0

4 062
4760
44 966

Lanebelopp
2018-12-31

3412 500
2 000 000
5412 500

97 500

2018-12-31

5936 875
5936 875

12 (13)

2017-12-31

137 396
24 214
161 610

=71 640
-2 580
-74 220

87 390

2017-12-31

22 641
6297
7 063
1002
3 160
4 660

44 823

Lanebelopp
2017-12-31

3 510 000
0
3 510 000

97 500

2017-12-31

4 486 000
4 486 000
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Not 10 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen kostnad el 4818 5273
Upplupen rantekostnad 1580 107
Upplupen kostnad stadning 2 600 3219
Upplupen kostnad varme 29218 25799
Upplupen kostnad grovsopor 385 463
Upplupen kostnad juridisk kosultation 7616 0
46 217 34 861

Stockholm den / —'74’ ‘7L2019

\ A ﬁé?f)}/% 27

Per Sjddén nna Burell Berms
Ordférande i Kassér

1,
Karl-Jghan Nystedt l, Mikaela Rumenlus
Sékréterare, - Ledamot
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den | $ /Y 2019

A
??'Mﬂfwé‘.- &%W’?/ C,Lu\u.-m- (EM
Amanda Brunosson Anders Eberger ‘/>SW
Revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Nebulosan 19

V1 har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2018 i
bostadsrittsforeningen Nebulosan 19. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsbokslutet inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen. Vi tillstyrker att foreningsstimman

faststéller resultatrikningen och balansrikningen for bostadsrittsforeningen, disponerar drets

overskott enligt verksamhetsberittelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm [3 api N —20/4

Anan b Riunpssn Goeston EM:« =

Amanda Brunosson Anders Eberger




