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Styrelsen for Brf Nebulosan 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Foérvaltningsberattelse
Fastighet: Nebulosan 19
Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-10 Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1988-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-25 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Per Sjodén Ordférande
Anna Burell Berois Kassor
Robert Kerje Sekreterare
Leif Nordvall Ledamot
Emma Jarl Suppleant

Revisor har varit Amanda Brunosson och Anders Eberger, revisorssuppleant har varit Christian
Hasselberg.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 6 st
protokollférda sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden har utbetalats till styrelsen under aret med 10 000 kr.
Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelse och medlemmar samt med hjalp av
underleverantorer.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 27st medlemslagenheter varav 2st har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 2st lokaler.
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Musikstudio 60 m2 2015-12-31
Restaurang 90 m2 2018-12-31

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Dina forsakringar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Gardshusets ravind har byggts om till lagenhetsyta (ca 89 kvm boyta) och slagits ihop
med lagenhet 12. Byggherre Robert Kerje, agare till lAgenhet 12, och entreprendr
Blaeken.

- | samband med vindsbygget har gardshusets tak renoverats. Byggherre Brf Nebulosan 19
och entreprenor Walles Plat AB.

- Alla fonster for lagenheter pa plan 5 har malats om av entreprenor

- Ronn & Johansson Maleri AB.

- Ny modern tillaggsisolering har lagts in pa gathusets vind. Entreprenér FEAB.

- Ett system for reglering av varmesystemet med hjélp av innegivare har installerats
och tagits i drift. Leverantér EnReduce AB.

- Hissmotorn har bytts ut efter akuta fel. Entreprendr OTIS AB.

- Byte av innerglas till buller/energiglas har gjorts for ytterligare ca 22 % av
lagenhetsfonstren. Leverantér Tumba Glas AB. Vid arsskiftet
var 54 % av innerglasen utbytta.

- Energiférbrukningen 2013 har sankts med ca 7 % jamfort med
2012 (normalarsjusterat).

- Féreningen har bytt bank fran SEB till Swedbank. Réntesatsen pa féreningens
lan har darvid sénkts betydligt.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

- Inga stérre planerade underhallsarbeten under 2014

- Byte av aterstaende innerglas till buller/energiglas (I6pande)
- Ommalning av fonster plan 0-4 (inom fem ar)

- Byte/modernisering av hiss (inom fem ar)

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 40 781 000 kr varav 23 384 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 38 200 000 kr samt lokaler
2 581 000 kr.

Arsavgifterna sénktes med 11,4 % fran 2013-01-01.
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Skatter och avqifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadsl&dgenhet under
2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med

tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2013
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 283
Lan/kvm bostadsrattsyta 2247
Elkostnad/kvm totalyta 20
Varmekostnad/kvm totalyta 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 23

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2012
324
2123
26
160
21

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rakning overféres

2011
324

2 191
21
158
19

-1848 113
-88 263
-1 936 376

-1 936 376

2010
324
1890
20
174
22

2009
341
1947
18
153
21

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, [6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 882 553
4187
886 740

-120 552
-141 267
-367 374
-68 982
-58 480
-13 142
-143 808
-913 605
-26 865

5767
-67 165
-61 398
-88 263

-88 263
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2012-01-01
-2012-12-31

895 394
1627
896 921

-42 244
-95 653
-394 296
-51 441
-60 305
-13 142
-124 125
-781 206
1167156

4706
-113 990
-109 284

6 431

6 431

X
X
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Balansrakning Not 20131231 2012-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 713 056 15 668 859
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 300 2 300
Summa anlaggningstillgangar 16 715 356 15671 159

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 000 1 366
Skattefordringar 58 760 56 557
Ovriga fordringar 23 942 0
Forutbetalda kostnader 4 48 382 31624

281 084 89 547
Kassa och bank 48 323 926 172
Summa omsattningstillgangar 329 407 1015719

Summa tillgangar 17 044 763 16 686 878
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Sarskilt tillskott
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Momsskuld

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

Ovriga stéllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

10 029 589
3250 000
1512 366

14 791 955

-1848 113

-88 263
-1 936 376
12 855 579

97 284
3802 500
3899784

97 500
1968
86 249
11 659
2634
89 490
289 400

17 044 763

4486 000
4 486 000

Inga
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2012-12-31

10 029 589
3250 000
1512 366

14 791 955

-1 854 544

6 431
-1 848 113
12 943 842

0
3 385 320
3 385 320

112 000
0

106 675
10 482
2 851
125 708
357 716

16 686 878

4 486 000
4 486 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmdens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivning procent
2013-12-31 2012-12-31

Byggnad 0,50 % 1,00 %
Takrenovering 2,00 % 2,00 %
Gard 0,50 % 2,00 %
Fastighetsférbattringar 2,00 % 2,00 %
Fonsterrenovering 2,50 % 2,50 %
Elanlaggning 2,00 % 2,00 %
Varmeanlaggning 2,00 % 2,00 %
Hissanlaggning 6,66 % 0,00 %
Saneringsombyggnad 0,50 % 0,00 %
Not 1
2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 491 111 534 279
Hyresintakter lokaler 50 149 116 603
Hyresintakter lokaler, moms 267 555 199 915
Deb. fastighetsskatt 3 562 8 289
Deb. fastighetsskatt, moms 22 248 15160
Vatten 0 489
Vatten, moms 1952 1464
Uppvarmning 19194 19196
Hyresintakt bredband 26 781 0
882 552 895 395

[P
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Not 2

Reparationer och underhall
Trapphus
Kallarutrymme
Dérrar och las

VA

Varme

Fonster

Hissar

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Tvattstuga

El

Tak

Driftskostnader
Stadning grundavtal
Snéréjning/sandning
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Kabel-tv
Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Bredband

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader

Extradeb. ekonomiskférvaltn
Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

2013

0

12 593
0
3044
1287
8 088
25 450
3084
1518
0

22 338
17 820
25330
120 552

32175
2302
0

5 156
13 307
5675
23108
4 583
17 343
7 811
672
29 136
141 268

37178
264 155
43 215
22 826
367 374

1565
5 068
693
27 383
23 322
6 511
4 440
68 982
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2012

7679
3919
2352
11 050

1104
5945
0

10 197
0

0

0

42 246

32175
1534
0

4 851
14 980
5600
22118
4 583
0

8 356
1457
0

95 652

46 928
288 257
37 906
21206
394 297

1010
5000
0

27 280
7103
6 608
4 440
51 441

S
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Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning varmeanlaggning
Avskrivning elanlaggning
Avskrivning tak

Avskrivning fonster

Avskrivning markanlaggning
Avskrivning hissanléggning
Avskrivning saneringsombyggnad

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

25810
32670
58 480

10 000
3142
13 142

22 552
35 304
4752
3810
28778
16 218
3872

7 830
20692
143 808

2013-12-31
12 551 275

1188 005
13 739 280

-1 576 966

-143 808
-1720774
12 018 506

17 397 000
23 384 000
40 781 000

12 018 506
4 694 550
16 713 056
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23 450
36 855
60 305

10 000
3142
13 142

43 244
29058
4752
3810
13576
14 197
15 488
0

0

124 125

2012-12-31
12 151 705

399 570
12 551 275

-1 452 841

124 125
-1 576 966
10 974 309

14 473 000
20272 000
34 745 000

10 974 309
4 694 550
15 668 859

128
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Not 4 Forutbetalda kostnader & upplupna intékter

2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakring 19 958 19 116
Foérutbetald hisservice 3316 3 360
Forutbetald snoréjning 2877 2 302
Forutbetalt serviceavtal 839 0
Forutbetald ekonomisk férvaltning 6 846 6 846
Foérutbetalt bredband 8 741 0
Foérutbetalt vatten 3 445 0
Upplupen intakt deb.fastighetsskatt 2 360 0
48 382 31624
Not 5 Forandring av eget kapital
Inbetalda Sarskilt- Upplat. Balans. Arets
insatser tillskott avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 029 589 3250 000 1512366 -1854 544 6 431
Disposition av
foregaende
ars resultat: 6 431 -6 431
Arets resultat -88 263
Belopp vid arets
utgang 10 029 589 3250 000 1512366 -1848113 -88 263
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2013-12-31 2012-12-31
SEB Bolan - - 0 1148 000
SEB Bolan - - 0 2 349 320
Swedbank 1,87 3 man 3 900 000 0
Avgar kortfr.del av langfristig
skuld -97 500 -112 000
3802 500 3385 320
igRe
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Not 7 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

/ e ({’} / L(/

Stockholm den

Per Sjodén
Ordférande
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2013-12-31 2012-12-31
2634 2 851
2634 2 8561

2014

C jlfb/c(//)//

Anna Burell Berois
Kassor

,\/

Lelf Nc{ dvall
Ledamot




Revisionsberiittelse

Till ordinarie foreningsstimma i Bostadsriittsforeningen Nebulosan 19

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2013 i
bostadsrittsforeningen Nebulosan 19. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och férvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsbokslutet inte innehaller vésentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsbokslutet har uppréttats i enlighet med bokforingslagen. Vi tillstyrker att foreningsstimman
faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen for bostadsrittsforeningen, disponerar érets
underskott enligt verksamhetsberéttelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm || aprl 20/
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Amanda Brunosson Anders Eberger



