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Styrelsen fér Brf Nebulosan 19 far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

Fastighet: Nebulosan 19

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1988-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-25 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Per Sjodén Ordférande
Anna Burell Berois Kassor
Henrik Lindahl Sekreterare
Mikael Wadsten Ledamot
Leif Nordvall Ledamot
Emma Jarl Suppleant

Revisorer har varit Amanda Brunosson och Anders Eberger, revisorssuppleant har varit
Christian Hasselberg.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st
protokollférda sammantréaden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden har utbetalats till styrelsen under aret med 10 000 kr.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelse och medlemmar samt med hjélp av
underleverantérer.
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Fastigheten
Foéreningens fastighet bestar av 27st medlemslagenheter varav 3st har éverlatits under &ret.

Féreningen upplater med hyresratt 2st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Musikstudio 60 m2 Tillsvidare
Restaurang 90 m2 Tillsvidare

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Dina férsakringar.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

-Byte av justerventiler fér och injustering av varmesystemet, samt byte till nya
termostatventiler pa husets element. Installatér var Carl Hanssons Rér & Varme.

-Byte av innerglas till buller/energiglas pa ungefar 30 % av fastighetens fonster.

Installatér var Tumba Glas.

-Total uppnadd energibesparing hittills, inberaknat ocksa byte av fjarrvarmecentral 2011, ar
ungefér 14 % raknat pa normalarsbasis.

-De flesta av féreningens glédlampor i gemensamma utrymmen har bytts ut till LED-lampor
for att spara el.

-Beslut att installera bredbandsnat och att anlita Ownit AB som bredbandsleverantér.

-Slutlikvid erhallen fér upplatelse av gardshusvind.

-Beslut att &ndra andelstal med anledning av vindsupplatelsen fran 2013-01-01.

-Beslut att sénka avgifterna med 11,4 % fran 2013-01-01.

-Hyreskontraktet fér musikstudion har éverlatits till Mats Ymell.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

-Bredband fran Ownit AB har tagits i drift fran 2013-03-01.

-Start fér bygge av lagenhetsdel i upplaten gardshusvind planerad till varen 2013. Féreningen
ansvarar fér delar av takrenoveringen medan &garen till vinden ansvarar for resten av bygget.
-Ommalning av fénster for Iagenheter pa plan 5 planeras under 2013.

-Tillaggsisolering av gathusvind planeras under 2013.

-Installation av system fér reglering av varmesystemet mha innegivare planeras under varen
2013.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 34 745 000 kr varav 20 272 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostéder 32 400 000 kr samt lokaler
2 345 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Skatter och avgifter
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Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersatts i manga fall av en kommunal avgift. Det I&gsta av fastighetsskatten och den kommunala

avgiften ska galla.

For hyreshus ar avgiften 1365 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 324
Lan/kvm bostadsrattsyta 2123
Elkostnad/kvm totalyta 26
Varmekostnad/kvm totalyta 160
Vattenkostnad/kvm totalyta 21

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2011
324
2191
21
158
19

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Upplésning yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

2010
324
1890
20
174
22

-2048 715
194 171

6 431

-1 848 113

-1848 113

2009
341
1947
18
153
21

2008
359
2019
20
157
22

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, I6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 895 394
1527
896 921

-42 244
-95 653
-394 296
-51 441
-60 305
-13 142
-124 125
-781 206
115715

4706
-113 990
-109 284

6 431

0
6 431
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2011-01-01
-2011-12-31

888 987
4754
893 741

-102 582
-116 000
-376 705
-43 638
-58 604
0

-116 137
-813 666
80 075

774
-98 630
-97 856
-17 781

732
-17 049
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Balansrakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2012-12-31

15 668 859

2 300
15671 159

1 366
56 557
31624
89 547

926 172
1015719

16 686 878
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2011-12-31

15 393 414

2 300
15 395 714

8 843
57 941
20 451
87 235

76 441
163 676

15 559 390
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 029 589 9 658 750
Séarskilt tillskott 3250 000 3 250 000
Upplatelseavgifter 1512 366 533 205
Fond fér yttre underhall 0 194 171
14 791 955 13 636 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 854 544 -2 031 666
Arets resultat 6 431 -17 049
-1 848 113 -2 048 715
Summa eget kapital 12 943 842 11 587 411
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 3 385 320 3497 320
Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder 112 000 112 000
Leverantérsskulder 106 675 223138
Momsskuld -10 482 -12 696
Upplupna kostnader 7 2 851 5388
Férutbetalda avgifter och hyror 125708 121 437
Summa kortfristiga skulder 357 716 474 659
Summa eget kapital och skulder 16 686 878 15 559 390
Stéllda sékerheter
Ovriga stéllda panter och sékerheter
4 486 000 4 486 000
4 486 000 4 486 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregéende ar. Féreningens fond fér yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anlaggningstiligangar

Avskrivning pa anléggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den

férvantade nyttjiandeperioden.

Noter
Not Avskrivning procent
2012-12-31
Byggnad 1,00 %
Takrenovering 2,00 %
Gard 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %
Fénsterrenovering 2,50 %
Elanlaggning 2,00 %
Véarmeanléggning 2,00 %
Not 1
2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 534 279
Hyresintékter lokaler 116 603
Hyresintakter lokaler, moms 199 915
Deb. fastighetsskatt 8 289
Deb. fastighetsskatt, moms 15160
Vatten 489
Vatten, moms 1464
Uppvéarmning 19 196
895 395

2011-12-31
1,00 %
2,00 %
2,00 %
2,00 %
2,50 %
2,00 %
2,00 %

2011

534 276
308 580
0

23 448
0

2023

0

20 660
888 987
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Not 2

Reparationer och underhall
Trapphus
Kaéllarutrymme
Dérrar och las

VA

Varme

Fénster

Hissar

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Snéréjning/sandning
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader

Administration, kontorsmateriel

Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2012

7679
3919
2 352
11 050

1104
5 945

10197
42 246

0
32175
1534
0

4 851
14 980
5600
22116
4 583
8 356
1457
95 652

46 928
288 257
37 906
21206
394 297

1010
5000
27 280
7103
6 608
4 440
51 441

23 450
36 855
60 305
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2011

5158
0

11 024
1928
60 811
6775
0

1 357
15 529
0

102 582

1993
38 642
14 355

7 363

4608
14 337

5026
19 595

4 380

5701

0
116 000

37 748
283 882
33 869
21 206
376 705

2147
3107
26 599
1213
6132
4 440
43 638

23 450
35 154
58 604
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Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning vdrmeanléggning
Avskr elanlaggning

Avskr tak

Avskr fénster

Avskr markanlaggning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkoép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsakring
Foérutbetald hisservice
Forutbetald Dimson
Forutbetald Radrum

10 000
3142
13 142

43 244
29 058
4752
3810
13 576
14 197
15 488
124 125

2012-12-31
12 151 705

399 570
12 551 275

-1 452 841

-124 125
-1 576 966
10 974 309

14 473 000
20 272 000
34 745 000

10 974 309
4 694 550
15 668 859

2012-12-31
19116

3 360
2302

6 846
31624
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0
0
0

43 245
21068
4752
3810
13 576
14 198
15488
116 137

2011-12-31
11 558 017

593 688
12 151 705

-1 336 704

-116 137
-1 452 841
10 698 864

14 473 000
20 272 000
34 745 000

10 698 864
4 694 550
15 393 414

2011-12-31
18 293
2158

0

0

20 451
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Not 5 Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplat. Yttre Balans.
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 9658 750 533 205 194171 -2 031666
Okn. av insatskapital 370 839
Okn. av upplatelseavg. 979 161
Upplésn. yttre fond -194 171 194 171
Disposition av
féregaende
ars resultat: -17 049
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 10 029 589 1512 366 0 -1854544
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2012-12-31
SEB Bolan 2,60 3 man 1148 000
SEB Bolan 2,15 3 man 0
SEB Bolan 2,90 3 man 0
SEB Bolan 2,25 3 man 0
SEB Bolan 2,25 3 man 0
SEB Bolan 2,56 3 man 2 349 320
Kortfr. del av lanfristig skuld -112 000
3 385 320

11.{12)

Arets
resultat
-17 049

17 049
6 341

6 341

Lanebelopp
2011-12-31
1179 250
597 000
544 750

831 250
457 070

0

-112 000
3497 320
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Not 7 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Upplupna vattenkostnader

Stockholm den 7 79 ¥ 2013
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Ordférande
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" Henrik Lindahi
Sekreterare

eif Nordvall
Ledamot
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2012-12-31 2011-12-31

2 851 3088
0 2 300
2 851 5388
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Ledamot




Revisionsberiittelse

Till ordinarie foreningsstiimma i Bostadsriittsforeningen Nebulosan 19

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2012 i
bostadsréttsforeningen Nebulosan 19. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att &rsbokslutet inte innehaller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokfbringslagen. Vi tillstyrker att foreningsstimman
faststdller resultatrdkningen och balansrékningen for bostadsréttsforeningen, disponerar arets

underskott enligt verksamhetsberittelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapséaret.

Stockholm 24/4-2.0}3
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Amanda Brunosson Anders Eberger



