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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
NEBULOSAN 19

Allmdnna forutsdttningar
Beskrivning av fastigheten
Forsakring

Taxeringsvéarde
Anskaffningskostnad
Finansieringsplan

Berdkning av féreningens arliga utgifter

a) Driftskostnader
b)) Fastighetsskatt
) Fondavsattningar
d) Kapitalkostnder.

Berdkning av féreningens arliga intikter
Tabell/lagenhetsfdrteckning i vilken redovisas
légenhetsarea; antal rumy; andelstal; &rsavgifter och
byveor.

Sdrskilda fdrh&llanden av betydelse f8r beddmande av
féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser.

Intyg enligt Bostadsrdttslagen 4§, andra stycket.

Underhdll och planerad ombyggnad



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttsfdreningen Nebulosan 19, som registrerats hos
lansstyrelsen i Stockholms 1lan 1986-11-10, organisationsnummer
716419-7662, har till &ndamd@l att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f&éreningens hus upplata bostidder och andra
lédgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen 3 § har
styrelsen upprédttat fdljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens fdrvarv
avser den slutliga férvarvskostnaden samt berdkning av
féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och
grundar sig pd vid tiden f&6r planens upprittande kinda
férhdllanden.



2. BESKRIVNING
Fastighet

Adress

Omrade

Kommun

Lan

Planbestdmmelser
samt stadsplan

Tomt

Byggnad

Byggnadstyp

Byggnadsyta

Bruksarea (bostéader)

Kdllare gathus

Kédllare gdrdshus

Vind

AV FASTIGHETEN

Nebulosan 19
Dalagatan 44
Vasastaden
Stockholm

Stockholm

Stadsplan, fastst&dlld 1938-06-10,
tillédggsbestédmmelser faststidlld
197 7=08=12,

Tomt om 806 m2 a fri och egen grund.

Byggnadslov 1884.
Slutbesiktningsdatum ok&ant.
Byggnadslov finns f6r inredning av
vind m m, utf&rdat 1930, samt
bygglov fér fasadrenovering utfirdat
nCEeE

Flerbostadshus bestdende av ett
gatuhus i1 fem vdningar Jjamte
bottenvaning, dels en vidbyggd
flygelbyggnad mot garden om tre
vaningar samt killare och vind.
Tvattstuga beldgen i eget hus p&
gard.

Ca 450 m2

Ca 1647 m2 (27 bostadsligenheter).
Se ‘hyresfért.

ca 150 m2 {1 st lékzl)
Kontrollmd&tning. har

utfdrts pa ritningar.

Undercentral fjédrrvirme, elrum,
lagenhetsf6rrad, f£érrdd (portvekt),
hissmaskinrum, toalett samt

er uthyrd lokal .

Lagenhetsfdrrad
Vind €inneg endast 4 géfdshus

inneh&llande ligenhetsfdrrad samt
Corkaum.:



Grundlaggning

Grundmurar
Yttevaggar

Bérande innerviggar
Bjdlklag over kv

& ovr
YEtertak

Utvandig beslagning

Fonster

Fasader
Hangrdnnor/stuprdr

Altaner

Invandig vaggbehandl
7 takbehandl

Trapphus

Hiss

Golvbeldggningar

Koksinredningar

Badrum

Troligtvis grundmurar stdende p&
betongssula

Granit

Tegel

Tegel

Trébjalkar, tunnvalv av tegel
Trabjalkar

P1lat

Plastbelagd plat

Kopplade 2-glasfdnster, i trapphus
enkelglas

Buts
Plastbelagd plat
Platbelagda

Tapet/vav/malad puts
Pues

Marmor pd steg och planer.
Puts/mdlning p& viggar och i tak.

Aldre hiss avsedd fdr tre personer i
gathus. ‘I gardshus finns e Hiss.

Sallskapsrum/sovrum: sfavparkett,
linoleum, textilmatta, plastmatta

Kok: linoleum, plastmatta

De flesta k&ken har en omodern
standard. Dock har vissa fatt en
héjning av diskbinkshéiden,
gasspisar i samtliga lagenheter samt
i Ovrigt blandad utrustning vad
galler kyl och frysar.

Badrum finns endast i de stdrre
lagenheterna. I de mindre finns
endast toalett med handdusch.
Standarden ar mycket blnadad, dock

finns hygienrum med modern standard
och inredning.



Lokal

Utrustning elcentral

Tvattstuga

Ventilation

Installationer

Ovrigt

Atkomlig lokal i gatuplan har
renoverats av hyresgdst och nyttijas
idag som bokhandel. Denna lokal
innehdller butiksdel, lager, pentry
samt toalett.

Den totala installationen bdr
undersdkas av fackman, som d& &ven
bér undersdka, huruvida nya

igare behoévs vid en framtida
installation av elspisar i kdken.

Omodern tvattstuga i separat
gdrdshus. Maskinell utrustning
bestdr av en ligenhetstviattmaskin,
torktumlare samt tvattho. Betonggolv
samt putsade vaggar och tak.

Sjalvdragsventilation i hus. I
ensitake kék Finns 'dels dldre
ElekEar, sdels kolfilterflaktar,

Fastigheten &r ansluten till
kommunens nat foér
el, gas, vatten och avlopp.

Kodlas till port gathus finns.



3. FORSAKRING

Fdreningens fastighet &4r till fullvirde fdrsikrad.

A TAXERINGSVARDE

Fastigheten &r asatt ett totalt taxeringsvirde av
1 275 000 kronor, varav amrken taxerats till 650 000 kronor
och byggnaden till 625 000 kronor.

5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kbpeskilling 9000 008, =
Lagfart 185000, =
Féreningsbildning 0000
Reparationsfond 400 000,.—

96085 000,~



6. Finansieringsplan:

Ranta Amor-
Langivare Belopp R8nta % ~ kronor tering Loptid
Forsta sparbanken 339900 16575 39938 13600
Skandia 349450 14, 75 51544 10740 90.07.01
689350 91482 24340
Grundavgifter 8915650

7. Beradkning av fdreningens 4darliga kostnader:

a) D}iftskostnader:

Varme 115000
Vatten 30000
El 5000
Renhdllning 14000
Lopande underhall 18000
Foérsdkring 10000
Férvaltning 15900
b) Fastighetsskatt 17850
c) Fond fo6r yttre underhall 28815
d) Kapitalkostnader:

Rantor 91482
Amortering 24340
Totalt S0 387

8. Berédkning av foéreningens arliga
Hyror 71810
Arsavgifter 298577
Totalr 370387

intakter:



9. L&agenhetsfdrteckning

Ant Utfocrm-

Lgh nr Van rum ning Yta And tal Grundavgift Arssveift Hyra
3=4 bv 3 rok 72 4,258 379184 12699 0
6 I 4 rok 105 6,616 589860 1.9754 0
7 il ‘ rok 80 5,041 449439 15061 0
8 2 4 Tk 105 6,685 596011 19960 0
9 2 3 rok 80 5,094 454163 15210 0
10 3 4 rok 105 6,754 602163 20166 0
11 S 3 rok 80 5,146 458799 15365 0
12 4 6 rok 145 9,423 840122 28135 0
S 4 3 rok 82 5,529 475115 15911 0
31 5 3 rok L5 6,892 614467 20578 0
14 5 3 rok 80 5251 468161 15673 0
155 bv 2 rok 44 0,000 0 0 14300
16 bv Z rok 40 2,562 210588 7052 0
17 bv 2 rok 44 24598 231629 TEBT 0
18 bv s Eok i 1240 110554 3702 0
19 1 2 rok 44 2,744 244645 8193 0
20 1 2 rok 44 el 244645 8193 0
2L 1 2 rok 44 2,744 244645 8193 0
22 1 i rok 21 12880 116795 3911 0
23 2 2 rok 44 2,740 244645 8193 0
24 7 % Fok 44 2,744 244645 8193 0
25 2 2 rok 44 2,744 244645 8193 0
26 2 it ok 21 0,000 0 0 6510
27 3 2 rok 44 2,044 244645 B193 0
28 3 z rok 44 2,744 244645 2193 0
29 3 2 rok 44 2, 744 244645 8193 0
50 > 1L rok el L 116795 3911 0
Sk 0 0 lokal 90 0,000 0 0 46200,
32 0 0 lokal 60 0,000 0 0 4800
17e7 100,000 8915650 288577 71810

rok = rum och kok



10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrdttshavarna skall inbetala grundavgift. For
bostadsrdtt i foreningens hus betalas dessutom, pé&
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen fast-
stdlld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s&, att den i
forhdllande till ldgenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens
kostnader samt dess avsdttning till fonder.

C. I ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas
och av vilka bl a framgdr vad som gdller vid fdreningens
uppldsning eller likvidation.

D. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende
fastighetens utfdrande, berdknade kostnader och int&k-
ter m m hdnfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprattande kidnda forutsdttningar.
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iZ. T R T G

Undertecknade, vilka foér det &andamdl som avses 1
Bostadsréattslagen 4 § andra stycket granskat fdrestdende
ekonomiska plan fO6r Bostadsradttsfdreningen Nebulosan 19 far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér
beddmandet av fdreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer Sverens med
innehdllet i tillgédngliga handlingar och i évrigt med f8rhil-
landen som &r k&nda f&r oss. I planen gjorda berdkningar &r
vederhaftiga.

P& grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint
omddme uttala att planen enligt var uppfattning vilar pd till-
Eorlitliga gruhder,

Stockholm 1988-04-06

/ .

e e e

Sygﬁald Slgegaim Bbrje Séderberg

Av Bostadsstyrelsen fdrklarade behériga, avseende hela riket,
att utfdrda intyg angdende planer.



Jaeger ‘& J:son AB

Besiktningsforrattare

Besiktningsdag

Anmdrkningar

Kostnader

Stockholm dag som ovan

L A e

Sune Brevenfalk

Besiktningsutldtande 2(2)
Nebulosan 19, Stockholms kn
1988-02-23

Utvdndigt har fastigheten besiktigats frdn markpla-
net.

Taket har besiktigats via taklucka i begrdnsad om-
fattning.

I bilaga A till detta utldtande har noterats anmdrk-
ningar frdn besiktningen samt Overslagsmdssigt angi-
vits kostnader for &tgdrdande av konstaterade bris-
tar.

Byggn ing SBR Sune Brevenfalk
Ma&ndag 1988-02-22

De i bilaga A noterade anmdrkningarna omfattar vid be-
siktningen konstaterade synbara skador och tecken pa
foreliggande akuta renoveringsbehov.

De fel och brister som konstaterats i de stickprovsvis
besiktigade ldgenheterna torde ge indikationer om fel
och brister som dr generella for hela byggnaden.

Redovisade kostnader &r erfarenhetsmdssiga normalkostnade
i dagens kostnadsnivd och kan endast anvédndas fér &ver-
slagsmdssiga kalkyler.

De redovisade anmdrkningarna torde delvis vara av sa
akut natur, att &tgdrder mdste vidtagas inom en ndra
framtid (ex.vis delar av stamledningar).

Nya eldragning samt modernisering av kdk och badrum
torde vara kostnader som uppkommer i samband med byte av
avloppsstammar.

For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag bér program-
handlingar upprdttas och anbudsférfarande anvéndas.



Jaeger ‘& J:son AB

PROTOKOLL FRAN BESIKTNING

Ldgenheter

Lokaler

Allm utrymmen samt
byggnaden i 6vrigt

Bilaga A 3(4)
Nebulosan 19, Stockholms kn
1988-02-23

Redovisning av utfdrd besiktning, vilken torde ge indika-
tioner pad generella fel och brister for fastigheten.

Anmarkningar

- Fonster i behov av viss renovering samt genomgdende
mdIning. Renoveringen berdr de fdnsterkarmar dér
karmbottenstycken dr rdtskadade.

- Renovering samt eventuellt fdérbdttring av tvattrum/
badrum krdvs i ett flertal ldgenheter. Fdérbdttringen
skulle i detta fall handla om att installera riktiga
duschplatser i de ldgenheter som idag endast har hand-
dusch.

Kommentarer

- Flertalet kék dr frdn byggnadsdret och bér i samband
med byte av avloppsstammar moderniseras for att erhdlla
ett rationellare utnyttjande.

- Eldragningarna i samtliga ldgenheter bdr Gverses av
fackman samt kompletteras med fler uttag. Ddrvid maste
undercentralen kompletteras samt eventuellt nya
stigarledningar installeras.

Anmdrkningar

- Uthyrd lokal i gatuplanet &r till stor del nyrenoverad.
Vissa arbeten kvarstdr, dock finns ej ndgra stérre an-
markningar.

- Uthyrd Tokal i kdllarplan ej dtkomlig vid besiktningen.
Enligt uppgift anvdnds denna mest som lagerlokal

Anmdrkningar

- Yttertak i behov av ommélning.

- Fénsterpartier i trapphus endast forsedda med enkelglas
Bér bytas alt kompletteras med extra ruta.

- Utbyte bdr ske av samtliga avloppsstammar, d& vissa
delar har grava rostangrepp.

- Vid dessa byten bdr dven elstigare bytas samt komplet-
teras for en eventuell framtida installation av elspisa

- Ventilationen i byggnaden bér Gverses av fackman.
Istdllet for nuvarande sjdlvdragssystem kan eventuellt
mekanisk ventilation installeras.

- Tvédttstugan pd gdrden i stort behov av moderni§erjng/
renovering. Sdval utrustning som ytskikt bér férbdttras



Jaeger ‘& J:son AB

OVERSLAGSMASSIG KOST-
NADSBEDOMNING

Omgdende

Inom en 5-&rsperiod

Forbdttringsdtgdrder

Bilaga A

4(4)

Nebulosan 19, Stockholms kn

1988-02-23

Nedan har fdrtecknats de dtgdrder som efter besiktning
beddmts vara mest kostnadskrdvande och som bdr utfdras
inom en 5-&rsperiod eller tidigare. Angiven kostnad
ir erfarenhetsmidssigt bedémd i dagens kostnadsnivd

- Renovering/mélning fdnster
Totalt antal cirka 100 st

- Komplettering/utbyte av fdénster-
partier trapphus ca 10 st

- Renovering av de mest akuta
tvattrummen/badrummen
Kan antas vara cirka 10 st
Anm.: gdaller i fdérsta hand
toalett med handdusch

- Tvdttstugan i akut behov av
renovering samt ny maskinell
utrustning

- Utbyte av avloppsstammar samt
forbdttring av ventilation

- Utbyte komplettering elstigare.
ink] vissa 6vriga elinstalla-
tioner

- OmmdlIning yttertak, ca 600 m2

- Modernisering av kok/kokvra

- MdTning av ldgenheter

- Eventuell installation av
termostatventiler pd samt-
liga radiatorer

- Upprustning vissa delar
kdllare

Erfarenhetsmdssigt
bedémd kostn, ca kr
2-2.500:-/st
200-250.000: -
50-100.000:-

10-15.000:-/st
100-150.000:-

75-100.000:-

1,5-2.000.000:-

300-500.000:-

50-100.000:-

20-40.000:-/enhet

20-50.000:-/1gh

50-100.000:-

50-100.000:-



