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Styrelsen fér Brf Nebulosan 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsl&agenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Nebulosan 19 byggdes 1884 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar 1889

kvm varav 1739 kvm utgdr lagenhetsyta och 150 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar 805 kvm. Marken till

fastigheten innehas med &ganderitt.

Fastigheten ar fullvérdeférsakrad genom Dina férsékringar.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelse

och medlemmar samt med hjélp av underleverantérer.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Envattenskada i lagenheterna 13 och 11 har &samkat féreningen kostnader for besiktning och
aterstallning.

- Enkonflikt med medlemmen Ragnar Borgedahl angaende tilltrade till l&agenhet har asamkat féreningen
kostnader for juridisk radgivning. Ett aterkrav har stallts till Borgedahl som vagrar betala.

- Nya andelstal har inférts efter slutgiltig uppmétning av ny vindsdel till Igh 12.

- Nya stadgar har antagits.

- Enavgift fér andrahandsuthyrning har inférts fr.o.m. 2016.

- Hyran fér musikstudion har omférhandlats och en héjning genomférts fr.o.m. 2016.
- Styrelsen har beslutat att byta redovisningsregelverk fran K2 till K3 fr.o.m. 2015.
Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

- Gaslacka pga. brott pa gasledningen till fastigheten. Ny gasledning har installerats av Stockholm Gas.
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Nya avloppsstammar 1992
Nya tappvattenstammar
Nya elstigare
Ommalning tak -
Trapphusrenovering 1993
Ommalning fénster ="
Byte hissmaskin 1994
OVK 1995
Renovering hisskorg
Gardsombyggnad 2002-2003
Ny mur mot Vastmannagatan S
Byggnad balkonger/uteplatser
Ommalning gardshustak 2004
Nytt tak gathus 2005
Foénsterrenovering -
Fonsterrenovering 2006
Renovering gatufasad -
Renovering takterrass mot gatan
Renovering tvattstugefasad S
Ommalning bv trapphus i gathus
Byte av hisslinor mm 2007
Energideklaration 2008
Installation avjon.utr. i varmesystemet 2009
Stamrengoring -
Byte liggande avloppsstam kallare
Byte undercentral for fiarrvarme 2011
Inst. varmeslingor i hangrannor&stuprér
Installation av takrasskydd
Byte av reglerventiler for varmesystemet 2012
Inst. av termostater for alla element
Injustering av varmesystemet
Inst. av fastighetsnat for bredband -
Ombyggn gardshusvind till Iagenhetsdel 2013
Nytt tak gardshus
Tillaggsisolering gathusvind R
Nytt vdrmeregl.system med innegivare
Byte hissmotor
Ommalning fénster van 5
Planerad atgérd Ar
Lagning gardsmur 2016
Byte hiss 2017-2021
Ommalning fénster plan 0-4 2017-2021

Kostnad
ca 50000
ca 800000
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 27 st medlemslagenheter varav en har éverlatits under aret. Foéreningen upplater
med hyresratt 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Musikstudio 60 m2 2018-12-31
Restaurang 90 m2 2018-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Per Sjodén Ordférande
Anna Burell Berois Kassor
Robert Kerje Sekreterare
Emma Jarl Ledamot
Helena Bjarne Suppleant

Revisorer har varit Amanda Brunosson och Anders Eberger, revisorssuppleant har varit Fredrik
Martinsson.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 21 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 8 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 10 000kr.

Ekonomi

Taxeringsvéardet for fastigheten &r 40 781 000 kr varav 23 384 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 38 200 000 kr samt lokaler
2 581 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avagifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar &ven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 928 272 907 066 886 740 895 395
Resultat efter fin. poster 36 478 35 537 -88 263 6 431
Soliditet (%) 77 76 75 76
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 288 288 283 324
Lan/kvm bostadsrattsyta 2131 2187 2 247 2123
Elkostnad/kvm totalyta 16 15 20 26
Varmekostnad/kvm totalyta 113 124 140 160
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 21 23 21

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 900 839
arets vinst 36 478
-1 864 361

behandlas sa att
i ny rékning éverféres -1 864 361

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

928 272
928 272

-609 530
-71 012
-13 142

-165 309

-858 993

69 279

284
-33 085
-32 801

36 478

36 478

36 478
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2014-01-01
-2014-12-31

907 066
907 066

-585 449
-62 223
-13 142

-143 808

-804 622
102 444

408
-67 315
-66 907

35 537

35 537

35 537



Brf Nebulosan 19
Org.nr 716419-7662

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(6]

2015-12-31

16 428 094
67 126
16 495 220

2300
2300
16 497 520

20 355
37 864
43 811
102 030

248 205
248 205
350 235

16 847 755
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2014-12-31

16 569 248
0
16 569 248

2300
2300
16 571 548

38 282
41 318
79 600

225 464
225 464
305 064

16 876 612
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Sarskilt tillskott
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Ovriga stéllda panter och dérmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

10 047 146
3250000
1494 809

14 791 955

-1 900 840

36478
-1 864 362
12 927 593

3705000
-97 500
3 607 500

97 500
92 014
10 815
106 298
6 035
312 662

16 847 755

4 486 000
4 486 000

Inga
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2014-12-31

10 029 589
3250 000
15612 366

14 791 955

-1 936 376

35 537
-1 900 839
12 891 116

3802 500
-97 500
3705000

97 500
42 701
11 254
125 205
3 836
280 496

16 876 612

4 486 000
4 486 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9 (12)

Arsredovisningen har uppréttats av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Nedan sammanfattas de redovisningsprinciper som

har tillampats.

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Byggnad

- Stomme och grund

- Stomkompletteringar/innervaggar
- Fasad

Saneringsombyggnad

- VA

-EL

- Stamkomplettering/innervaggar
Fastighetsférbéttringar
-Energistyrsystem

-Ovriga fastighetsférbattringar
Varmeanlaggning

Elanlaggning

Hissanlaggning

Tak

Fonster

Markanlaggning

Installationer

Noter
Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter lokaler, moms
Deb. fastighetsskatt

Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintakt bredband
Vatten, moms

Uppvérmning
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter

200 ar
200 ar
60 ar

60 ar
60 ar
200 ar

20 ar
50 ar
50 ar
50 ar
15 ar
50 ar
40 ar
200 ar
50 ar

2015
499 999
50 058
267 070
3 562
22 248
36 612
1952
19194
2270

3 952
200

20 155
-2

1002
928 272

2014
499 983
50 119
267 393
3 562
22 248
36 612
1952
19 194
2665
3336

0

0

2

0

907 066

2
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Hissar

Tak

Fasader

Gard

Vattenskada
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Sotning

Ovr. Besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten

Sophé&mtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015
32 200
0

26 603
1825
6510
2714
3 094
527
21017
3836
30 566
1713
6 953
13 006
18 814
20 942
212738
40 988
27 181
6 135
24 211
4 588
34 999
25810
33 561
609 531

2015
4 467
1791
616
3315
6795
27 383
1631
16 398
2733
4 660
1224
71013

2015
10 000
3142
13 142
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2014
11 647
7814
1110

42 493
3488

1003

4795
30 566
0

0

14 004
13 393
29 232
233 971
39 498
25071
5173
23 960
4600
34 963
25810
32 859
585 450

2014
7 323
2238
3712
5249
8 200
27 383
1782

1675
4 660

62 222

2014
10 000
3142
13 142

S
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald hisservice

Foérutbetald serviceavtal

Forutbetald vatten

Férutbetald bredband

Forutbetald medlems/féreningsavgift
Forutbetald snéréjning

Forutbetald hemsida

2015-12-31

13739 280
22786
13 762 066

-1 864 582
-163 939
-2 028 521

11 733 545

17 397 000
23 384 000
40 781 000

11733 545
4 694 550
16 428 095

2015-12-31

68 900
68 496
137 396

-68 900
-1 370
-70 270

67 126

2015-12-31
21010
6 846
0

0

0

8 937
4660
1918
440
43 811
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2014-12-31

13 739 280
0
13 739 280

-1720 774
-143 808
-1 864 582

11 874 698

17 397 000
23 384 000
40 781 000

11 874 698
4 694 550
16 569 248

2014-12-31

68 900

68 900

-68 900

-68 900

2014-12-31
20 009
0
3446
2 544
0

8 741
4 660
1918
0

41 318

Ps
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Not 8 Forandrin gav eget kapital

In letalda Sarskilt- Upplatelse-  Balanserat Arets
insatser tillskott avgifter r esultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 029 589 3250 000 1512 366 -1 936 376 35537
Okning av insatskapital 17 557 -17 557
Disposition av foregaende
ars resultat: 35537 -35 537
Arets resultat 36478
Belopp vid arets utgan g 10 047 146 3 250 000 1494 809 -1 900 839 36478

N o 9 Skuider till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Lan gvare % rantedndrin g 2015-12 31 2014-12 31

Swedbank 0,66 3 man 3 705 000 3 802 500

3 705 000 3 802 500

Kortfristig del av langfristig skuld -97 500 -97 500

N d 10 Upplupn akostn aler

2015-12 31 2014-12 31
Upplupen kostnad vatten 0 2 201
U pplupen kostnad el 2682 118
U pplupen rantekostnad 136 447
U pplupen kostnad stadning 3217 0
6 035 3836

. -
Stockholmden = E | F 2016

C o 1,

Anna Burell Berois

Ledamot



Revisionsberiittelse

Till ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Nebulosan 19

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2015 i
bostadsrattsféreningen Nebulosan 19. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsbokslutet inte innehaller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen. Vi tillstyrker att féreningsstimman
faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for bostadsréttsféreningen, disponerar arets
overskott enligt verksamhetsberéttelsens forslag och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Amanda Brunosson Anders Eberger



